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SI CONSULTARE A PUBLICULUI PENTRU

E INFO
RAPORTD DOCUMENTATIA

PUZ - «Construire locuinta colectiva P+4 E”

Municipiul Targoviste
Calea Ialomitei, nr. 41

e prevederile Ordinului nr. 2701 / 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si

ismului pentru aprobarea “ Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
T;Jlrevizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism ¢ coroborate cu Regulamentul local de
S:

implicare 2 publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in
1

Municipiul Targovis | (
plan Urbanistic 7onal : construire locuinta co

consultare a publicului .

Avand in veder

te, aprobat prin HCL nr.4/29.01.2015 in vederea aprobarii documentatiei de urbanism
lectiva P+ 4 E, au fost parcurse etapele legale de informare si

Amplasament
Terenul cu suprafata de 2.224 mp este situat intravilanul municipiului Targoviste, Calea Ialomitei, nr. 41

Initiator
) Persoana fizica: Cojocaru Nicolae
), persoana responsabila din partea initiatorului pentru informarea si ve..._.._-a publicului
— utv. Miruna Chiritescu

Proiectant
SC Miruna Gisconcept SRL

Persoana responsabila cu i i icului di
nformarea si consultarea publicului din partea proiect i icului di
) ) X antului publicu
grmectantulul : Urb. Miruna Chiritescu P P P PSSR
- : . ) .
na responsabila cu informarea si ‘consultarea publicului din partea Primariei Municipiului Targoviste :

consilier Ciobanu :

primar@pmtgv ro. JUDETUL DAREDVITA ism, telefon : 0245613928, adresa de email
MURICIPIUL TARGOVISTE

‘ VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Anex3 la Hotarare Consiliu Local
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i consultarea publi'ct.ll!li s-a desfasurat astfel : N

,mﬁ"ea s:e de Primaria Municipiului Targoviste pentru aprobarea documentatiel sunt :
22 o urbanism nr. 735 / 06.07.2024 - om

certifi€®” vederilor Ordinului nr. 2701/2010 2 fost aprobat prin Hotarare a Consiliului Local nr.

Con'? gegulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea.planurilor de
02 (eritoriului si de urbanism in Municipiul Targoviste , .ar in Anexa nr. 4 din acesta sunt
}‘ajﬁfe (iiﬂteﬁc ) «Construire locuinta colectiva P+4 E®,

€

pplicare2 publicului in etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare PUZ s-2
3 I;-at in perioada 29.09.2021 - 14.10.2021
fasy

ol anunt privind intentia de elaborare PUZ afisat la avizierul Primariei Municipiului Targoviste
fi ] i - ) )

1) 1202 pregatitoare prin care publicul este informat cu privire la intentia de elaborare PUZ, precum
¢ pra posibilitatii de a formula observatii/comentarii ; Anuntul a fost insotit de planul

: asu n - i
Spiegmmentari urbanistice — zonificare “ conform cerintei din Anexa 4 din Regulament — Etapa
,egatitoare. . N N .
punt privind intentia de elaborare PUZ afisat pe site-ul Primariel Municipiului Targoviste
2)

‘omtgv.ro din data de 29.09.2021

panou rezistent 12 intemperii conform modelului din Anexa nr. 6 din Regulamentul aprobat prin
HCL nr.4/29.01.2015 privind intentia de elaborare pPUZ ; Acesta a fost amplasat pe parcela care a
generat pUZ, intr-un loc vizibil din spatiu public.

»plicul @ fost invitat sa transmita observatii/comentarii referitoare la propunerile PUZ, incepand cu data
u

l nn: . .- . - 3 - - - - %
= gdrese scrise, transmise 12 sediul Primariei Municipiului Targoviste (in perioada indicata);

comentarii pe adresa de email a autoritatii locale (www.pmtgv.ro).

. Metodele pe care persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula c_)biectiil
comentarii sunt : formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la documentatia PUZ,
acestea urmand a fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Targoviste si adresate
persoanei responsabile cu informarea si consultarea cu publicul din partea PMT si comentarii pe
adresa de email a autoritatii locale (www.pmtgy.ro).

La sfarsitul etapei pregatitoare nu au fost inregistrate observatii | comentarii cu privire la intentia

de elaborare documentatie PUZ.

Etapa II — Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor s-a desfasurat in perioada
26.11.2021 - 20.12.2021

1) Al doilea anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare de elaborare PUZ afisat la
avizierul Primariei Municipiului Targoviste nr. 45035 / 26.11.2021; Anuntul a fost insotit de planul “
Reglementari urbanistice — zonificare “ conform cerintei din Anexa 4 din Regulament - Etapa
consultare.

2) Al doilea anunt privind consultarea documentatiei PUZ afisat pe site-ul Primariei Municipiului
Targoviste ) : ; 2021
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jicares publicului in etapa aprobarii PUZ

9 etap? 5 vz;zl/l;((i)%%lm:i -y drCSpectarea prevederilor art. 6 din Ordinul nr. 2701/2010 si
o egii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si a Legii nr.

o0
A afor® 7= 1 acces la informatiile de i :
od liber ¢ interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

L-oll

gV et
(! pn\l

h

Wl

1\"1 mp“cnrea publicului in monitorizarea implementarii PUZ
Lastd etapa S€ desfasoara dupa. aprobarea prin Hotarare de Consiliu Local a Planului Urbanistic
:\“_u ane Legii ot 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile
o g ‘f ile ulterioare. In acest sens se va pune la dispozitia celor interesati plansa de « Reglementari
QY gonificare ™ S1 R.L.U. aferent care prezinta informatii de interes public.
wisu»;t caport 8 fost intoc'mit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului in
B qu revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Targoviste,
Bborafe‘:in HCL nr. 4/29.01.2015, care fundamenteaza decizia Consiliului Local Targoviste responsabil cu

Pmbﬂt}‘. - respingerea documentatiei PUZ propusa, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare

P gurabila si asigurarii interesului general.
3

ot ol finsl 3 fost intocmit in doua exemplare unul pentru Consiliul Local Targoviste si altul pentru
1!

€
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Intdcit,
Alexandru Ciobanu

Arh. sef,
Soare Alexandrina

JUDETUL DAMBOVITA
auNICIPIUL TARGOVISTE
k VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Anex3 la Hotarare Consiliu Local
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ROMANIA [ A
JUDETUL DAMBOVITA KiNet
MUNICIPIUL TARGOVISTE w
Categ. 3008, ¢5.1.24
/
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REFERAT DE APROBARE

privind PUZ studiat pentru “CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA P+4E»
Targoviste, Calea lalomitei nr. 41, judet Dambovita
Beneficiar: COJOCARU NICOLAE

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in intravilanul municipiului Targoviste, UTR. 14, str.
Galea lalomitei nr. 41. ; ce .

in anul 2006, parcela a fost introdus3 in intravilan prin documentatia de urbanism PUZ "Lotizare
teren pentru construirea de locuinte si activitati complementare locuirii — centru commercial, prestari
servicii, intrefinere, invatamant, sanatate; centru de afaceri $I zona de cazare - 5 hoteluri” aprobata prin
H.C.L. nr. 383/29.11.2006. Co_r.lform.Pl.JZ aprobat, parcela apartine zonei L — zon3 rezidentiala cu locuinte
individuale pe lot, iar indicatorii maximi admisi sunt: POT=30-45%; CUT=0,50 — 2,00.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicati art. 32, alin. (1) intrucat se solicita modificari
de la documentatia de urbanism aprobata anterior, lucrarile solicitate se pot realiza numai in baza unei
documentatii de urbanism PUZ care va fi supusa aprobarii si avizarii in Consiliul Local al Municipiului
Targovigte $i cu respectarea RGU. o

Suprafata terenului_proprietate privaté este de 2224 mp conform Contract de vanzare-cumparare
autentificat sub nr. 100 din 28.01.2011 si Extras de carte funciara pentru informare nr. 162202/17.12 2021

Categoria de folosinta a terenului este arabil.

Functiunea dominanta conform PUZ: Llu — zoni rezidentiali cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
(peste 10,0 m).

Se propune construirea unei cladiri cu functiunea de locuint’ colectiva cu regim de indltime P+4.

Accesul carosabil si pietonal se realizeaza direct din drumul de exploatare DE 168.

Prin solutia urbanistici propusa s-au stabilit: POT= 30%; CUT= 1,5; Hmax.cornis&=17,00 m,
Hmax.coama=19,00 m.

Racordarea la utilititle tehnico-edilitare se va realiza in sistem privat prin extinderea
brangamentelor de utilititi existente pe parceld, conform avizelor gestionarilor de utilitati, pe cheltuiala
beneficiarului.

Documentatia este insotitd de toate avizele solicitat
06.07.2021 pentru aceasta etapa de proiectare si s-a obtinut Avizul de Oportunitate nr. 65/10.11.2021.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr. 2701/ 2010
si prevederile ,,Regulamentului local de implicare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr. 144/27.04.2017 si a obtinut
Avizul comisiei CTATU -Avizul Arhitectului Sef nr. 4/10.01.2022.

Ca urmare a cererii adresate de COJOCARU NICOLAE inre

gistratd la Primaria Municipiulu
Targoviste sub nr. 47602/20.12.2021 si completatd prin adresele cu nr. 335/05.01.2022 s
1502/13.01.2022, se

propune emiterea unei hotdrari de aprobare a Planului Urbanistic Zonal pentr't
“CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA P+4E”.

e prin Certificatul de Urbanism nr. 735 |

ARHITECT SEF,
Urb. Alexanqrmq-!\ll}(ial Soare

Intocmit 2 ex. / cons. Andra Ban
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ivi i tru
privind PUZ studiat pen ) i
“CONSTRUIRE LOCUINTA COL_ECTIVAAP+4E '
- Targovigte, Calea lalomitei nr. 41, judet Dambovita
Beneficiar: COJOCARU NICOLAE

| care face obiectul PUZ este amplasat in intravilanul municipiutui Targoviste, UTR. 14,
erenul car _ _ o
ofr, Caled |a|°mlt%lenr. :r:;éla a fost introdusa in intravilan prin documep’ggtna de :eran:;rr: :rgigl L;':‘:s?ér?i
Tn anul 20 trﬁi?ea de locuinte si activitati complementare Iocvumn - centru cg L ’a P oot
teren Pe[‘t:uefiggrse invatamant, sanatate; centru de afacen ?I zona;\t iﬂz gsﬁziri : > e reridentiald cu
servicii, 1Ntr 179.11.2006. Conform PUZ aprobat, parcela apa ' = !
' . 398E0L L5 ii maximi '« sunt: POT=30-45%; CUT=0,50 — 2,00.
i To = r indicatorii maximi admisi sunt. P 4 : £ s
r°°”i"t'e indnidus® p\?eﬁ’rillzr Legii nr. 350/2001, republicata art. 32, alin. (1) intrucat se solicita
gqnformdptr:imentatia de urbanism aprobata anterior, Iucréri\g _s_ol!cuta_tevs't_a .pot realiza numall ml
modiﬂcan'd:ofun?entatii de urbanism PUZ care va fi supusa aprobérii i avizani in Consiliul Local 2
baza UN® o, oviste i cu respectarea RGU. _ .
M“"‘°'p'”'uLTnféﬁfavﬁsatedZ urbaniSm PUZ a stabilit incadrarea in UTR 14, functiune dominanta: Liu -
% D?gengialé cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri (peste10,0m). 2 2294 mo: NC/CF
zona reglarcela proprietate privata care a generat PUZ are 0 suprafata masurata 2224 mp;
- "a de folosinta - arabil. - . L
72488, Sﬁt: %%rlhtia urbanistica propusa s-au stabilit: POT= 30%; CUT= 1,5; Hmax.cornisa=17,00 m,
Hmax.coama=19,00 m.

Accesul carosabil si pietonal se realizeaza direct din drumul de exploatare DE 168. Stationarea

autovehiculelor se va face in locurile special amenajate (pe proprietatea privatd), in afara zonei

strazilor, conform prevederilor Anexei 5 din RGU. Se propun 30 locuri de parcare supraterane.

Racordarea la utilitatile tehnico-edilitare se va realiza in sistem privat prin extinderea

pransamentelor de utilitati existente pe parcel, conform avizelor gestionarilor de utilitati, pe cheltuiala

ficiarului. . . . .
= Documentatia este insofita de toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 735 I
06.07.2021 pentru aceastd etapa de proiectare.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr.

270112010 si prevederilor ,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea sau

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr. 144/27.04.2017 si
a obtinut Avizul comisiei CTATU — Avizul Arhitectului Sef nr. 4/10.01.2022.

Prezenta documentatie PUZ se va supune analizérii gi aprobarii in sedinta Comisiei 2 —
Urbanism a Consiliului Local la sfarsitul perioadei de transparenta decizionala.
Termen de valabilitate PUZ: 24 luni de la data aprobarii.

Arhitect Sef,
Alexandrina-Maria SOARE

Intocmit 2 ex. / cons. Andra Ban
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1 SITU ATIA EX'STENT A PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA P+4E
. Mun. Targoviste, Str. Calea lalomitei, Nr. 41
LEGENDA B 4 \\ FIETERE T o
ﬂ LINITA INTRAVILAN EXISTENT W : E F :ZONA TIALA CU LOCUINTE|
CONFORM PUG/PUZ APROBAT DE TIP URBAN P, P+1, P+2(PANA LA 10M)
LINITA PUZ APROBAT CATEGORIA DE FOLOSINTA A TERENULUI:
wmm wmm ' LINITA ZONEI STUDIATE \ 3 ARABIL ; S =2224 NP
: UNITA M A ACCES LA PARCELA DIN SPATIUL PUBLIC
EL- mmE:WL MREC“LAEDE!CURGEREAAPE.OR
: PROPRIETATI PRIVATE
e e—
o yedad ™
A e e SO et
LA ™"UTR 14/ L Gheorghe tumiva
PR X 2023
& =N ==
‘ e b i
A NC72485 i "5
>, o] 4
2 T822224mp . r'4 ! ‘
; UTRIVL ”,wﬂr-nlu J ;
s Lglocan f
» \ aprobat prin HCL 8 | |
. \ nr. 383/29.11.2006 oA =
- \ POT =30% - 45% ) ////{
° \ CUT =0,50 - 2,00 : b
. \ \ Niv.=15.35 153823321 360285 35|
- \ 2 53323471 380288 56
o | | \ 3 5382494
SR \ 4 53825344
o | \ | 5 5383021
6 53828849
JERENURI IN VECINATATE T 53821529
e 2 CLADIRI S! ANEXE EXISTENTE 8 53825842
IN VECINATATE 9
REGIMUL DE INALTIME IN VECINATATE
ZONA INSTITUTIl PUBLICE SI SERVICH DE
INTERES GENERAL 3 DISFUNCTIONAUITATI
ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, | 1 DISFUNCTIONALITAT
b L | Pe2(PANALA 10M) 4 U] orumum ce necesia
/ ZONA CIRCULATIE CAROSABILA : ’ f
- - Str. Calea lalomitei, strazi locale i / ',III’IIII‘ lazul Morilor - ZONA IN
v [:] ZONA CIRCULATIE PIETONALA  __ _ _ _ ‘ STARE DE DEGRADARE
3 SPATII VERZI IN CUPRINSUL ARTERELOR DE 1 TERENURI AGRICOLE IN
- l::] CIRCULATIE e I 20 / ’,’II,IM STARE DE DEGRADARE
-— OLE IN EXTRAVILAN —
e GTECTER 7 . gD Frcoctant e soscomate | PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA Cod project
ZONE D TECTIE/INTERDICTI 2, R X s MRuNa GiscoNceprsre. | PUZ~ CONSTRUIRE LOCUI AT
- oe**®*%es. CULOAR DE DEZVOLTARE INFRASTRUCTURA /I/'./ o Tel Fax: +40{0j245 212 909 | : oo [ :
RUTIERA - DN - 13.00M DIN AX l/[’ Mobil: +40(0)734 722 655 Adresa: Mun.Targoviste, Str.Calea lalomitei, Nr. 41 Faza:
[SO-C=  ZONADE PROTECTIE IAZUL MORILOR-50M ——  minunagisconcept@yahoo.o “" ficiar: COJOCARU NICOLAE - PUZ
— i ( Sef proiect: Scara. t |
Urb. Miruna Chiritescu | Plansa
[iEAdow|  ZONADEPROTECTIE LEA 20KV - 12.00M tlor AT Pt - i SITUATIA EXISTENTA 1
1 P i \ : Desenat:  Oper. Nicoleta Orboiu | 2021
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~ ZONE DE PROTECTIE/INTERDICTIE

I ZE‘

- ZONIFICARE

ENDA [
[ léganF-A 'N%‘g"-:" EXISTENT
Sesesstae uum\ PUZAPRO%%P il
e00s0000e !
ITA P
[ ¥ ¥} I.IMﬂ'A ZouﬁE.l‘ sc‘lsl.’l%?ADE lVlZARE
: LINITA AMPLASAMENTULU| I
CARE FACE OBIECTUL PUZ it Il
I UMIEPARCELE, ‘ ‘
PROPRIETATI PRIVATE
p
>
o UTR 14/ L
E PUZ aprobat prin HCL
; nr. 383/29.11.2006
POT =30% - 45%
CUT =0,50 - 2,00
e Niv.=15-35
o
>
TERENURI IN VECINATATE
CLADIRI S| ANEXE EXISTENTE
IN VECINATATE

REGIMUL DE INALTIME IN VECINATATE

EDIFICABILE PROPUSE IN VECINATATE
ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICHI DE
INTERES GENERAL
ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P41,
P+2 (PANA LA 10M)
ZONA CIRCULATIE CAROSABILA :
- Str. Calea lalomitei, strazi locale
ZONA CIRCULATIE PIETONALA

SPATII VERZI IN CUPRINSUL ARTERELOR DE

2.1 REGLEMENTARI URBANISTICE

CIRCULATIE ;
TERENURI AGRICOLE IN EXTRAVILAN

et ®®**es. CULOAR DE DEZVOLTARE INFRASTRUCTURA
*®  RUTIERA - DN - 13.00M DIN AX

&_/\jﬂ ZONA DE PROTECTIE IAZUL MORILOR - 5.0 M

LEA ZONA DE ﬁROTECTIE LEA 20KV - 12.00M

'PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA P+4E
Mun. Targoviste, Str. Calea lalomitei, Nr. 41

FUNCTIUNEA PROPUSA - ZONA
REZIDENTIALA CU CLADIRI CU
DE 3 NIVELURI(PESTE 10.0 w)
EDIFICABIL PROPUS
REGIMUL DE INALTIME PROPUS

|| ZONA PROPUSA PENTRU TERECERE IN
DO“ENIUL PUBUIC PENTRU

MODERNIZARE DRUMURI DE EXPLOATARE
‘ A ACCES LA PARCELA DIN SPATIUL PUBLIC
DIRECTIA DE SCURGERE A APELOR
oo I PLUVIALE
REGIM DE ALINIERE LIMITATIVA

CU MAI MULT

e et

- SUPRAFATA SPATI VERZI AMENAJATE

| i SUPRAFAT PROC.
BILANT TERITORIAL PROPUS i &
2 ELRLERCan T 2224 [ 100%
- SUPRAFATA CONSTRUITA ( SC ) | 6670 [30% |
SUPRAFATA DESFASURATA ( SD ) I 3335 |
- SUPRAFATA CIRCULATEE ALTE AMENAJARI | 9360 | 42% |
I

[ aa50

+ SUPRAFATA PROPUSA PENTRU TERECERE IN 176.0
DOMENIUL PUBLIC PENTRU MODERNIZARE DE 170 St DE 168! y

INDICI URBANISTICI: POT max, = 30%; CUT max. = 1.5; Rh max. = P+4 H
max.= 19.00m

Proiectant de specialitate:

S.C. MIRUNA GISCONCEPT SR.L.
Tel/Fax: +40(0)245 212 909

Mobil: +40(0)734 722 655
mirunagisconcept@yahoo.com

Cod proiect:

| puz.
| PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA s

COLECTIVA P+4E
|Adresa: Mun.Targoviste, Str.Calea lalomitei, Nr. M Faza:
| Beneficiar: COJOCARU NICOLAE PU.Z

! REGLEMENTARI URBANISTICE Plgﬂsa

| Data: - ZONIFICARE
2021

\ | &
n gt:;lz::ctnaelcl JUrt:t Miruna Chiritescu | ! | fﬂ.';o

Desenat:  Oper. Nicoleta Orboiu
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